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ZUSATZBESTIMMUNGEN BEBAUUNGSWEISE

Z.BW 1:

Bei der halboffenen Bebauung ist an der vorderen zwingenden Baulinie eine
stralRenseitige Mauer mit einer Héhe von mindestens 1,8 und maximal 3,5 m in
der verlangerten Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen
Eindrucks zu errichten.

Z.BW 2:

StralRenseitig ist die Errichtung einer Mauer oder eines geschlossenen
Lattenzauns zulassig.

Z.BW 3:

Bei der halboffenen Bebauung ist an der Stralenfluchtlinie oder im Bereich der
vorderen zwingenden Baulinie eine stral3enseitige Mauer oder ein
geschlossener Lattenzaun mit einer H6he von mindestens 1,8 und maximal 3,5
m in der verlangerten Gebaudefront (Nebengebaude oder Hauptgebaude) im
Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

Z.BW 4:

Im Fall der halboffenen Bebauung ist mit dem Hauptgebaude an die nordwest-
seitige bzw. an jene seitliche Grundgrenze anzubauen, an die bereits in der
Umgebung vorrangig angebaut wurde.

Z.BW 5:

Im Fall der offenen Bebauung ist ein seitlicher Bauwich von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Im Fall der halboffenen Bebauung ist der verbleibende seitliche
Bauwich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Z.BW 6:

Bei der offenen Bebauung ist an der vorderen zwingenden Baulinie eine
stralRenseitige Mauer mit einer Héhe von mindestens 1,8 und maximal 3,5 m in
der verlangerten Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen
Eindrucks zu errichten.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN GEBAUDEHOHE

Z.GH 1:

Im Bereich hinter 20 m von der bestehenden oder zukiinftigen
StrafRenfluchlinie sind sémtliche Gebaudeteile Giber 5,5 m Héhe im
Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zurlickzuversetzen oder
abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an
der seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten
Skizze eingehalten wird

45°

55m

Seitliche Grundstlicksgrenze

ausgenommen davon sind

- eingeschofRige Gebaude mit einer Gebdudehdhe von max. 5,5 m,
Steildach und einer max. Gebaudetiefe von 9 m

- AuBenwandflachen, die zur betreffenden seitlichen Grundgrenze
orientiert sind, diese durfen den dulReren Rahmen bis zu einer
Flache von max. 20m? tberschreiten (je Abschnitt in einer Lange
von 30m)

- untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfange, Liftungsrohre
und dergleichen

Z.GH 2:

Im Falle von Gebauden mit Dachneigungen kleiner als 20° oder Gebauden mit
zwei oberirdischen Vollgeschossen (Il) sind samtliche Gebaudeteile?, die tUber
5,5 m Hohe errichtet werden, zurlickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundstlcksgrenze
entsprechend der abgebildeten Skizze eingehalten wird.

Darstellung des &duBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen

Grundsticksgrenze:
45°
45°

max. 5,5 max. 5,5

\

seitliche Grundstiicksgrenze

ausgenommen davon sind
- AuBenwandflachen, die zur betreffenden seitlichen Grundgrenze
orientiert sind, diese dirfen den aul3eren Rahmen bis zu einer
Flache von max. 15m? Uberschreiten
- untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfange, Luftungsrohre
und dergleichen
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ZUSATZBESTIMMUNGEN BAULINIE
Z.BL 1:
Das Hauptgebaude ist an der zwingenden vorderen Baulinie anzuordnen.

Z.BL 2:

Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der Stral3enfluchtlinie ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Z.BL 3:

Im Bereich hinter der hinteren Baulinie dirfen Nebengebaude mit einer ver-
bauten Flache von max. 50m? und einer Gebaudehohe von 3,5m sowie einer
Firsthohe von 6,0m errichtet werden.

Z.BL 4:

Im Bereich hinter der hinteren Baulinie dirfen Nebengebaude mit einer ver-
bauten Flache von max. 75m? und einer Gebaudehdhe von 3,5m sowie einer
Firsthohe von 6,0m errichtet werden.
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LEGENDE

zwingende vordere Baulinie (mit Angabe des Abstands zur Stralenfluchtlinie*, falls kein
Abstand angegeben wurde, gilt die Baulinie gemdR Planeintragung)-an eine zwingende

Grenze zwischen verschiedenen Bebauungsbestimmungen

schematischer Nachtrag neu errichteter Gebdude

—— = — — Baulinie istim Baufalle das Hauptgebdude zumindest an einem Punkt anzubauen,

zB Om

anzubauen

nicht zwingende vordere oder seitliche Baulinie (mit Angabe des Mindestabstands zur
StraRenfluchtlinie, falls kein Abstand angegeben wurde, gilt die Baulinie gemald

Planeintragung)

hintere Baulinie

typische Hauptfirstrichtung (parallel zur StraRenfluchtlinie, im Falle von schrag gestellten

ausgenommen Gebietstyp A und B: hier ist das Hauptgebdude in wesentlichen Teilen

Zonen, in denen ausschlieRlich das Errichten von Nebengebduden erlaubt ist

< P> Grundsticken sind geringfligige Abweichungen zuldssig)

Keine Festlegung einer Baulinie bedeutet, dass die nicht zwingende Baulinie an der

Stralenfluchtlinie liegt.

A

Stralenfluchtlinien (gemald Bestand und Neu)

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (BAUBLOCKE)

BEBAUUNGSWEISE (fur Hauptgebdude)

ho..halboffen

| | 0....offen [

geschlossen

gE..geschlossener Eindruck
(Die geschlossene Bebauungsweise kann auch tber

die Errichtung von Garagen, Nebengebduden oder
Mauern mit einer Mindesthéhe von 2,2m und einer
Maximalhoéhe von 3,0m erfolgen.)

Allfdllige Zusatzbestimmungen (Z..) siehe links

BEBAUUNGSDICHTE

bauliche Ausnutzung des Bauplatzes

Allfallige Zusatzbestimmungen (Z..) siehe links

GEBAUDETYPEN (es kann entweder Typ a oder Typ b gewihlt werden)

DachgeschoR)

Steildacher mit max. I+ (ein oberirdisches Gescholl mit

@ flachgeneigte Ddcher bis 20° max. Il (zwei oberirdische GescholRe)

Allfdllige Zusatzbestimmungen (Z..) siehe links

GEBAUDEHOHE, FIRSTHOHE

| | GH....maximale Gebdudehohe in Meter

FH.....maximale Firsthohe in Meter

Allfdllige Zusatzbestimmungen (Z..) siehe links

DACHNEIGUNG/DACHFORM
| | Dachform:

_F]_Uét/‘l

samtl. DF
Dachneigung:

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Flachdach

samtliche Dachformen

Angabe von der minimalen und maximalen

Dachneigungin Grad

Allfallige Zusatzbestimmungen (Z..) siehe links

SONDERBESTIMMUNGEN

GEBIETSTYPEN (im Geltungsbereich)

A Ortskern

C

Hintausbereich

]
AT

F Sonderbereich

B Randzone Ortsdurchfahrt

D GeschoRwohnbaugebiet

Ubergangszone Ortskern - aufgelockertes Einfamilienhausgebiet

D Erweiterungsbereich fiir GeschoRwohnbau oder Reihenhduser

E von Einfamilienhdusern geprdgtes Gebiet mit offener oder halboffener Baustruktur

N

F Sonderbereiche auRerhalb des Geltungsbereichs

B ] Aufschlielgunsgebiet aullerhalb des Geltungsbereiches
GEMEINDE PAMA
BEBAUUNGSPLAN ORTSGEBIET
Zurndorf
BESCHLUSSEXEMPLAR
RECHTSPLAN
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